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 ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____
г. Нижний Новгород                
                         
                             «___» ________ 201_ г.

_____________________________________, в лице ______________________________________, действующего (ей) на основании _____________________________________________________, далее по тексту «Арендодатель», с одной стороны и ООО «МАГ Груп» в лице генерального директора Житникова Максима Сергеевича, действующего на основании  устава, с другой стороны, именуемое в дальнейшем «Арендатор» далее при совместном упоминании именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор (далее - «Договор») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Арендодатель обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование (аренду) Помещение, указанное в п. 1.2. настоящего Договора (далее – Помещение), а Арендатор обязуется принять указанное Помещение и своевременно выплачивать Арендодателю Арендную Плату.

1.2. Арендодатель в соответствии с условиями настоящего Договора передает Арендатору в аренду Помещение, общей площадью ____ (__________________) кв. м., расположенное на ____ (_______) этаже _________________________, указанном в п. 1.5. настоящего Договора. 

1.3 Разрешенное использование Помещения – размещение административных и складских помещений (офисов).

1.4. Помещение передается по акту приема-передачи (Приложение № 1 к настоящему Договору).
1.5. Помещение расположено по адресу: _______________________________________.
2. СРОК АРЕНДЫ

2.1. Срок аренды по настоящему Договору: с момента подписания акта приема-передачи Помещения (Приложение №1 к настоящему Договору) по 31.10.2016 г. включительно.
2.2. По истечении срока действия настоящего договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение Договора на новый срок.
3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

 3.1. Арендная плата за один квадратный метр составляет 875 (Восемьсот семьдесят пять) рублей. Арендная плата за пользование Помещением в месяц составляет 210 000 (Двести десять тысяч) рублей.
3.1.1. В арендную плату входят коммунальные и эксплутационные услуги, связанные с содержанием Помещения: холодное и горячее водоснабжение, отопление, электроснабжение, канализация, чистка и уборка мест общего пользования, офисных помещений в офисном  центре, прилегающей к офисному центру территории, в том числе вывоз мусора, снега и льда, охрана офисного центра; другие расходы, связанные с содержанием иных частей офисного  центра, необходимых для эксплуатации арендуемого Помещения.
3.1.2. Арендатор самостоятельно уплачивает абонентскую плату за пользование телефонами и плату за междугородние переговоры, Интернет на основании счетов организации, предоставляющей такие услуги, в соответствии с отдельным договором, заключенным Арендатором с таковой организацией. 

3.2. Порядок оплаты Арендной Платы: 
3.2.1. Оплата Арендной платы осуществляется Арендатором ежемесячно на основании выставленного Арендодателем счета, предварительным платежом, не позднее 10 (десятого) числа включительно каждого оплачиваемого месяца в течение всего Срока аренды по настоящему Договору. 

3.2.2. Плата за аренду Помещения вносится Арендатором с даты начисления арендной платы и до даты начала первого полного календарного месяца, следующего за такой датой, рассчитывается, как пропорциональная такому сроку часть Арендной Платы, и оплачивается Арендатором Арендодателю на основании соответствующего счета Арендодателя.

3.2.3. Арендная Плата подлежит перечислению Арендатором Арендодателю в сроки, определяемые п. 3.2 настоящего Договора. Перечисление сумм Арендной Платы осуществляется на счет Арендодателя, указанный в ст. 10 настоящего Договора, либо на любой иной счет, указанный Арендодателем.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Помещение в аренду в порядке, предусмотренном разделом 6 настоящего Договора.

4.1.2. Не препятствовать Арендатору в какой-либо форме разрешенному использованию Помещения как полностью, так и частично, а также не вмешиваться в какой-либо форме в разрешенное использование Арендатором Помещения. 

4.1.3. Производить капитальный ремонт за свой счет.

4.1.4. В случае аварии, произошедшей по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры по устранению ее последствий.

4.2. Арендатор обязан:

4.2.1. Осуществлять в Помещении разрешенную деятельность в соответствии с п. 1.3 настоящего Договора, за исключением случаев, когда Арендатор получил предварительное письменное согласие Арендодателя на иное. 

4.2.2. Получать все лицензии и разрешения на все виды разрешенной деятельности самостоятельно и несет все риски, связанные с получением указанных лицензий и разрешений.

4.2.3. Выплачивать Арендодателю арендную плату в соответствии с условиями настоящего Договора, строго соблюдать условия  использования Помещения с момента подписания акта приема-передачи помещения.

4.2.4. Предоставлять Арендодателю право доступа в Помещение в присутствии представителей Арендатора в любое время в течение действия настоящего Договора. 

4.2.5. Не производить никаких перепланировок и переоборудования Помещения без предварительного письменного разрешения Арендодателя и при необходимости иных органов, уполномоченных давать разрешения на указанные работы.

4.2.6. Согласовывать с Арендодателем размещение любой рекламной информации, вывесок относительно своих сведений на территории, принадлежащей Арендодателю.

4.2.7. В течение всего срока аренды Арендатор обязуется поддерживать Помещение в надлежащем состоянии, пригодном для осуществления разрешенной деятельности. Для целей настоящего пункта Арендатор обязуется, в том числе, содержать Помещение в надлежащем санитарном состоянии.

4.2.8. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно сообщать об этом Арендодателю в устной либо письменной форме.
4.2.9.  Обеспечить Арендодателю и уполномоченным лицам соответствующих компетентных органов государственной власти круглосуточный доступ в Помещение в случае возникновения пожара, наводнения, иных аварийных ситуаций, а также во время проведения капитального ремонта.

4.2.10. Владеть и пользоваться Помещением в пределах разрешенного использования и в соответствии с установленными техническими, санитарными и противопожарными нормами, а также общепризнанными нормами и правилами общественного порядка, согласованными Сторонами, в Помещении, здании офисного центра, на автостоянке и прилегающей территории.

4.2.11. Не доставлять в Помещение и не хранить в нем оружие, боеприпасы, ядовитые, взрывоопасные, радиоактивные и отравляющие вещества и прочие вещества и предметы, опасные для жизни и здоровья человека и вредные для окружающей среды;

4.2.12. Не заключать без предварительного письменного согласия Арендодателя каких-либо соглашений на предмет субаренды, пользования и распоряжения Помещением;

4.2.13.  Не передавать и не отчуждать каким-либо иным способом свои права или часть прав по Договору без предварительного письменного согласия Арендодателя третьим лицам;

4.2.14.  По истечении срока аренды, но не позднее последнего дня действия настоящего договора аренды, а при досрочном расторжении Договора, по любому иному основанию, - в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента получения другой стороной уведомления о таком расторжении договора (если иное не оговорено в настоящем договоре), вывезти своими силами и за счет собственных средств все имущество, принадлежащее Арендатору и находящееся на арендуемых площадях, в том числе все отделимые улучшения, и передать Помещение(я) Арендодателю в надлежащем состоянии с учетом нормального износа по Акту приема-передачи (возврата).

4.2.15. Исполнять иные обязанности предусмотренные настоящим договором.

5. ПРАВА СТОРОН

5.1. Права Арендатора:

5.1.1. Арендатор имеет право усовершенствовать в арендуемом Помещении систему электроснабжения, отопления, водоснабжения при условии согласования с соответствующими эксплуатирующими организациями и Арендодателем.

5.1.2. Арендатор имеет право устанавливать, монтировать, содержать и использовать в Помещении необходимое оборудование, приспособления для деловой деятельности, системы и оборудование для охраны, и другую собственность, при условии что установка и дальнейший их демонтаж не ухудшит состояние помещения относительно того состояния, в котором оно передавалось Арендатору. Такое оборудование не должно рассматриваться как часть Помещения или другой собственности, сдаваемой в аренду в соответствии с настоящим Договором, и остается собственностью Арендатора. Вся такая собственность и оборудование, установленные Арендатором в помещении, должны быть им убраны не позднее последнего дня срока действия настоящего Договора.

5.1.3. Произведенные Арендатором отделимые и неотделимые улучшения являются его собственностью. Все отделимые и неотделимые улучшения, после прекращения Договора передаются Арендатору.

5.2. Права Арендодателя:

5.2.1. Входить в Помещение для проверки соблюдения Арендатором условий разрешенного использования Помещения, для проведения технических проверок Помещения, для проведения необходимого ремонта, а также для показа Помещения потенциальным Арендаторам, в случае, если до истечения срока аренды осталось не более двух месяцев, в присутствии представителя Арендатора.
5.2.2. Входить в Помещение в случае чрезвычайных обстоятельств (включая, среди прочего, пожар, затопление, сбой в работе или поломка инженерных систем либо совершение незаконных действий) с тем, чтобы предотвратить или ликвидировать такие чрезвычайные ситуации или их последствия, с обязательным последующим уведомлением Арендатора.
5.2.3.  В случае прекращения действия настоящего договора (по любым основаниям), и при неисполнении Арендатором своей обязанности по передаче (возврату) Помещения Арендодателю, последний вправе, предварительно письменно уведомив Арендатора, переместить имущество последнего находящееся в арендовавшихся помещениях в места его складирования с обязательным присутствием представителя Арендатора. Освобождение арендовавшегося помещения и перемещение находящегося в нем имущества Арендатора оформляется соответствующим Актом.
В случае наступления вышеназванной ситуации Арендатор несет перед Арендодателем ответственность за расходы, возникшие у последнего по складированию имущества Арендатора, в полном объеме, с предоставлением Арендатору документов подтверждающих возникшие расходы. 
6. ПЕРЕДАЧА ПОМЕЩЕНИЯ

6.1. Помещение передается Арендодателем Арендатору в аренду по Акту приема-передачи Помещения, подписываемому уполномоченными представителями Сторон.

6.2. Помещение передается Арендатору с внутренней отделкой в соответствии с условиями настоящего Договора, полностью готовые к эксплуатации, подключенные к электрическим сетям, сетям тепловодоснабжения и канализации по постоянной схеме. 

6.3. После окончания действия настоящего договора, в течение одного дня Арендатор передает Арендодателю помещения, по Акту приема-передачи (возврата) с учетом нормального износа.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Арендодатель не несет ответственности перед Арендатором за убытки или вред в связи с любыми сбоями в работе коммунальных сетей и предоставлении услуг, которые не зависят от Арендодателя, возникшими в связи с профилактическими работами или ремонтом, производимыми службами жилищно-коммунального хозяйства г. Нижнего Новгорода и/ или Нижегородской области, или по иным причинам, находящимся вне пределов контроля Арендодателя.

7.2. При просрочке Арендатором арендных платежей более чем на 10 (десять) календарных дней, Арендодатель вправе начислить пени в размере 0,1 % от просроченной суммы за каждый день просрочки платежа, но не более 10 % от арендной платы в месяц.
7.3. В случае отказа от исполнения настоящего Договора, Арендодатель уплачивает Арендатору неустойку (штраф) в размере 20% от стоимости арендной платы за месяц, согласно пункту 3.1 настоящего Договора.
7.4. В случае обнаружения повреждений у арендуемого имущества, возникших по вине Арендатора, Арендатор обязан восстановить помещения в первоначальный вид или произвести соответствующую денежную компенсацию Арендодателю. 
В случае если Арендатор отказывается от исполнения обязанности предусмотренной настоящим пунктом он обязан представить Арендодателю письменный мотивированный отказ, не позднее трех рабочих дней с момента получения такого требования. 

При невозможности урегулировать такой спор мирным путем он передается на рассмотрение в Арбитражный суд Нижегородской области.

8. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в следующих случаях:

8.1.1. Договор подлежит расторжению, а Арендатор выселению:

· при использовании Помещения не в соответствии с настоящим Договором;

· если Арендатор умышленно ухудшает состояние Помещения; 

  8.2. Если Арендатор задерживает выплату арендной платы, подлежащей оплате по настоящему Договору (при этом под просрочкой платежей по Договору понимается просрочка арендной платы более чем на 10 (десять) календарных дней), Арендодатель имеет право отказаться от исполнения Договора. Расторжение договора по данному основанию осуществляется в порядке, предусмотренном п. 8.5 и с учетом п.4.2.14 настоящего договора.
8.3. В случае досрочного расторжения Договора по основаниям, предусмотренным в 
п. 8.1.1. заинтересованная сторона направляет другой стороне требование об устранении указанных недостатков. В случае неустранения недостатков в течение 15 (пятнадцати) календарных дней после получения такого требования Договор считается расторгнутым, что оформляется соответствующими документами (Соглашение о расторжении Договора и Акт приема-передачи (возврата)). При этом у Сторон возникают права и обязанности, предусмотренные п. 5.2.4. настоящего договора.
8.4. Настоящий Договор может быть расторгнут по иному, чем указано в настоящем Договоре  основанию, по инициативе одной из сторон в одностороннем внесудебном порядке при письменном уведомлении другой стороны за 14 (четырнадцать) календарных дней.

8.5. Расторжение настоящего договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.2. настоящего договора осуществляется в следующем порядке: 
При нарушении срока оплаты, предусмотренного настоящим договором аренды, Арендодатель вправе направить Арендатору уведомление о его досрочном расторжении с указанием срока прекращения его действия, с учетом положений пункта  4.2.14 настоящего договора.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если указанные изменения и дополнения были совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

9.2. Если одно или несколько положений Договора или же применимость любого такого положения к конкретному случаю становятся недействительными или неосуществимыми, действенность и осуществимость всех остальных положений Договора и всех других применений не прекращается.

9.3. При изменении платежных реквизитов, почтовых адресов, местонахождения Сторон уведомление о таком изменении должно быть сделано в течение 5 (пяти) дней с момента вышеуказанных изменений. 

9.4. Все сообщения и уведомления, направляемые Сторонами друг другу в соответствии или в связи с настоящим Договором, должны быть составлены на русском языке и направлены Сторонам по факсу, заказным письмом с уведомлением о вручении или курьером. 

9.5. Все споры Сторон по настоящему Договору будут разрешаться в Арбитражном суде Нижегородской области.

9.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

9.7. Наименования статей настоящего Договора приведены для удобства использования и не должны учитываться при толковании настоящего Договора.

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
АРЕНДАТОР:

	Наименование
	ООО «МАГ Груп»

	Юридический адрес
	603009, г. Н. Новгород, ул. Пятигорская, д. 4 А, офис 8 

	Фактический адрес
	603074, г. Нижний Новгород, Сормовское шоссе, д. № 1 «Д»

	Телефон 
	423-52-50

	ИНН/КПП
	5258084318/526101001

	Расчетный счет
	40702810742070006195

	Наименование банка
	Волго-Вятский банк Сбербанка РФ  г. Нижний Новгород

	Корреспондентский счет
	30101810900000000603

	БИК
	042202603

	Наименование
	ООО «МАГ Груп»


__________________ М.С. Житников 
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

	Наименование  
	

	Юридический адрес
	

	Фактический адрес 
	

	Телефон 
	

	Управляющий ИП
	

	ИНН/КПП
	

	Расчетный счет
	

	Наименование банка
	

	БИК
	

	Корреспондентский счет
	

	ОГРН
	


__________________ _______________
Приложение № 1                       
 Акт приема-передачи Помещения

 к Договору № ____ от «__» ________ 201_ г.

г. Нижний Новгород                
                          

                                                            «__» ________ 201_ г.

______________, в лице ____________________________, действующего на основании ________, далее по тексту «Арендодатель», с одной стороны и ООО «МАГ Груп» в лице генерального директора Житникова Максима Сергеевича, действующего на основании  устава, с другой стороны, именуемое в дальнейшем «Арендатор» далее при совместном упоминании именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», подписали настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование нежилое помещение общей площадью _________ (_______________) кв. м., расположенное__________________________________________.

2. Технические характеристики передаваемого Помещения:

2.1. Пол :________________________________;

2.2. Потолок:  ___________________________;

2.3. Стены :______________________________;

2.4. Система освещения:  __________________;

2.5. Система электроснабжения: _____________________;

2.6. Система пожарной сигнализации: ________________;

2.7. Система отопления: _____________________________.
3.  Технические системы переданы в исправном состоянии.

4. Помещение пригодно для использования в соответствии с условиями Договора.

5. Арендатор не имеет претензий по состоянию Помещения.
6. Ключи от офисных помещений, а также ключи от входной и запасной дверей передаваемого Помещения по настоящему Акту переданы Арендодателем и получены Арендатором.
АРЕНДАТОР:

	Наименование
	ООО «МАГ Груп»

	Юридический адрес
	      603009, г. Н. Новгород, ул. Пятигорская, д. 4 А, офис 8 

	Фактический адрес
	603074, г. Нижний Новгород, Сормовское шоссе, д. № 1 «Д»

	Телефон 
	423-52-50

	ИНН/КПП
	5258084318/526101001

	Расчетный счет
	40702810742070006195

	Наименование банка
	Волго-Вятский банк Сбербанка РФ  г. Нижний Новгород

	Корреспондентский счет
	30101810900000000603

	БИК
	042202603


__________________ М.С. Житников 
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

	Наименование  
	

	Юридический адрес
	

	Фактический адрес 
	

	Телефон 
	

	Управляющий ИП
	

	ИНН/КПП
	

	Расчетный счет
	

	Наименование банка
	

	БИК
	

	Корреспондентский счет
	


__________________ _______________
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